Elva vallas asuvate suvilapiirkondade analiiiis UP planeeringu protsessis

Suvilapiirkondade analiiiis. Ettepanekud iildplaneeringusse.

Elva vallas asub mitmeid suvilapiirkondi, mis on aastate jooksul ehitustegevuse osas arenenud
erinevalt. 6. oktoobril 2020 korraldatud paikvaatlusel kiilastas tldplaneeringu koostamise juhtrihm
Elva valla suvilapiirkondi ning fotografeeriti suvilapiirkondasid avalikust ruumist (fotode autorid J. Saar
ja H. Kalberg). Kdesolev analiils annab Ulevaate piirkondade seisust ning vdimalikest arhitektuursetest
ja maakasutuse tingimustest, mida koostatavas Uldplaneeringus arvestada. Analldsiti 12 piirkonda
sealjuures olemasolevat hoonestust, arhitektuurset terviklikkust, kruntide struktuuri ja juurdepaasu
vdimalusi.

Jarjest enam on huvi suvilaid Umber ehitada aastaringselt kasutatavateks elamuteks. Olulised
kiisimused suvilapiirkondade aastaringseks elamiseks kavandamisel on lisaks arhitektuursetele
tingimustele piirkonna lihtsuse ja omandaolisuse sdilitamisel ka paastevee olemasolu, joogivee piisavus,
reovee kaitlemine ja ligipddsetavus (operatiivsdidukid, olmejdatmeid koguvad sdidukid jms).
Paastevee ja juurdepdasuteede analiiis koostatakse “Vortsjérve omavalitsuste iildplaneeringu
uuringud - teedevérgustik ja tuletdrjeveevétukohad” Alkranel OU, Ruumab OU 2020 uuringu
koosseisus.

Kaesolev anallilis annab suvilapiirkondade kaupa sisendi Uldplaneeringusse tulenevalt piirkonna
eriparast ning selgitab valja vajaduse tdpsemate tingimuste seadmiseks.

Piirkond 1 Kiilaaseme kiilas

Kilaaseme kiilas Viisjaagu jarve laheduses paikneb 8 hoonest koosnev grupp. Hooned on kasutusel
pigem suvekodudena. Mdned suvilatest on Uimber kohandatud aastaringseks elamiseks. Hoonete
grupp on sdilinud arhitektuursetelt vormidelt tisna alguparaselt. Umberehitamisi on vihe, fassaadid
erinevad kasutatud materjalide poolest ja valitud varvitoonide osas. Kruntide struktuur ja suurused on
alguparased, hilisemaid jagamisi ei ole tehtud. Juurdepaas piirkonnale on avalikult teelt (Vapramae -
Vellavere tee), sise-kvartali tee aga labib viit (5) erakinnistut.

Sisend Uldplaneeringusse: Hooned moodustavad omaette piirkonna, milles suvilate arhitektuurset
vormi ja mahtu on soovitatav sailitada. Rekonstrueerimisel voib fassaadi viimistlust (materjale)
asendada, fassaadide (ldiseid arhitektuurseid elemente (mahtusid, katusekuju, iseloomulikke
rodupiirdeid jms) peaks sdilitama vdoimalikult autentsel kuju. Krundite jagamist tuleks valtida.
Juurdepddsutee osas on tarvis madrata servituudid. Juurdeehitamise vajaduse korral ehitada pigem
teine ehitis, kui laiendada olemasolevat hoonet — laiendamine muudab hoone kuju.
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Foto: Google streerwiew

‘ Suvilapiirkond 2 Vellavere kiilas |
Vellavere kiilas Ristiku jarve ldheduses paikneb eklektiline suvilapiirkond (umbes aastast 1986). Tegu
on erinevalt imberehitatud suvilatega, mis on m&eldud aastaringseks elamiseks. Uhtne stiil puudub.
Kruntide struktuur on ebaiihtlane. Esineb viga viikeseid krunte (nt. 280 m? suurused elamumaad).
Juurdepédasuteed on valdavalt era- voi riigiomandis.

Sisend lildplaneeringusse: Arhitektuurseid eritingimusi ette ndha tarvis ei ole. Lahendamist vajab
juurdepaasuteede kuuluvus, sise-kvartali teede osas on servituudi vajadus. Elamuteks
Umberehitamisel tuleb piirkonda vaadata tervikuna. Sellest Idhtuvalt tuleb kasitleda ka joogi- ja
reoveekaitlemist ning arvestada tuletdrjeveevotu koha olemasoluga.
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‘ Suvilapiirkond 3 Kiilaaseme kiilas end. Pihlapi suvilakooperatiiv |
Kilaaseme kiilas asub endine Pihlapi suvilakooperatiiv, mis on sdilinud vdga autentsel kujul. Hooned
moodustavad neli kahest gruppi, piirkonda sisenemisel asub tiks eraldi teistsuguses stiilis hoone (Sauna
kinnistu). Arhitektuurselt on tegu vaga vaartusliku suvilapiirkonnaga, milles hooned on séilitanud
suures osas algse funktsiooni ja valimuse. Kruntide suurused on erinevad, juurdepadsutee on
eraomandis. Piirkonna vaartus seisneb autentsuses ja terviklikkuses.

Sisend Uldplaneeringusse: Arhitektuursed proportsioonid ja detailid (uksed, aknad, liistud jms) tuleks
sdilitada, ka materjalikasutuses eelistada autentseid materjale. Krundi jagamist pigem mitte lubada.
Juurdepddsuteede osas on servituudi vajadus. Elamuteks imberehitamise véimalus selgub paastevee,
joogi- ja reovee kiisimuste lahendamise jarel. Juurde-ehitamise vajaduse korral ehitada hoone vaatest
vdljaspoole jaav teine ehitis, kui laiendada olemasolevat hoonet — laiendamine muudab hoone kuju ja
rikub dra vaga hasti sadilinud ansambli. limselt eeskujulikum terviklahendus Elva vallas alates
hooneblokkide kujust kuni uste- ja aknalahendusteni vilja.
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‘ Suvilapiirkond 4 Kiilaaseme kilas Réhni vkt 1-10 |
Kilaaseme kiilas asuvad Rahni vkt 1-10 suvilad. Tegemist on vaga omanaolise arhitektuuriga suvilatega
metsakeskkonnas. Otsene juurdepdasutee hoonetele puudub. Esimene hoone grupis on teistest erinev
(suurem, tundus nagu grupi ,peamaja“), Ulejadnud 9 sarnased vaiksemad suvilad. Tegu on
puitarhitektuuri huvitava naitega, piirkonna vaartus seisneb autentsuses, omanaolisuses ja
terviklikkuses. Juurdepaas kinnistutele on |abi riigi- ja eraomandisse kuuluvate maade, teemaad eraldi
olemas ei ole. Hoonetele sdidukoga juurdepaas puudub.

Sisend Uldplaneeringusse: Arhitektuurne vorm ja viimistlusvotted tuleks sdilitada autentsel kujul.
Soovitus mitte muuta alguparast arhitektuurset lahendust, krundi struktuuri, suurust ja juurdepaasu.
Elamuteks Umberehitamine ei ole tdendolisel sel juhul véimalik. Juurdeehitamise vajaduse korral
ehitada hoone vaatest valjaspoole jaav teine ehitis, kui laiendada olemasolevat hoonet — laiendamine
muudab hoone kuju ja rikub ara vaga hasti sdilinud ansambli.
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Suvilapiirkond 5 Kaimi kiilas |

Kaimi kiilas asuv (endine Lasita) ca 10-nest hoonest koosnev grupp. Autentselt sdilinud suvilate osas
on tegemist pigem suvekodudega. Suhteliselt algupdraselt ja stiilipuhtalt on sailinud 3 hoonet.
Ulejdanud hooned on stiililt erinevad, osad kohandatud imber aastaringseks elamiseks. Kruntide
struktuur on selgejooneline. Juurdepdds avalikult teelt puudub, kvartalisisese tee omand on
selgitamisel.

Sisend lldplaneeringusse: Soovitus on, et kolme autentselt sailinud hoonet vdiks séilitada
arhitektuurselt algsel kujul. Kruntide jagamist pigem mitte soosida. Tegu on valjakujunenud
hoonestusega, tihendamine krundi jagamise teel ei toeta piirkonna miljo6d. Lahendada on vaja
juurdepaasu teede omandi kiisimus. Elamuteks imberehitamise voimalus selgub paastevee, joogi- ja
reovee kiisimuste lahendamise jarel.
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‘ Suvilapiirkond 6 Suure-Rakke kiilas end. Kaasiku suvilakooperatiiv |
Suure-Rakke kiilas (endine Kaasiku suvilakooperatiiv) ca 12 hoonest koosnev grupp. Osad hooned on
elamuteks Umber ehitatud. Lisatud on nt. teine korrus, arhitektuurilist lahendust muudetud, viimistlust
muudetud. Hoonete mahud on enam-vdahem sarnased ja liiga suuri erinevusi ei ole, aga piirkond ei ole
enam stiilipuhas. Juurdepdds on riigimaanteelt labi eraomandisse kuuluva maatulundusmaa.
Kvartalisisene tee on munitsipaalomandis, kuid grupis viimasele kinnistule juurdepaas puudub.

Sisend Uldplaneeringusse: arhitektuurseid erilisi tingimusi satestada ei ole tarvis. Iga hoone puhul
lahtuda selle spetsiifikast (nt. all fotol oleval Uhepoolse viilkatusega hoone puhul séilitada
iseloomulikud arhitektuursed elemendid). Kruntide jagamist pigem mitte lubada, varasem
krundistruktuur (mitte 2020 aastal olev juba jagamisi sisaldav lahendus) on vélja kujunenud ning
tihendamine ei toeta algset suvilapiirkonna miljo6d. Lahendamist vajab juurdepdasu tee kuuluvuse
kiisimus. Elamuteks Umberehitamise voimalus selgub paastevee, joogi- ja reovee kisimuste
lahendamise jarel.
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Suvilapiirkond 7 Tamme kiilas |

|

Tamme kiilas asuv suvilapiirkond (end. lletehase kompleksi piirkond). Suur piirkond, milles asub nii
suvilaid kui aastaringselt kasutatavaid elamuid. Stiililt ei ole piirkond Uhtne. On palkhooneid,
viilkatusega laudisega kaetud hooneid. Kruntide jaotus-struktuur on ebaihtlane. Juurdepdasuteed on
osaliselt munitsipaalomandis, osaliselt eraomandis, kruntide juurdep&dasuteed on eraomandis ja

labivad mitmeid kinnistuid.

Sisend iildplaneeringusse: piiranguid krundi jaotamiseks ja arhitektuurseid U{htseid tingimusi
piirkonnale ei esitata. Lahendamist vajavad juurdepadsuteed. Elamuteks planeerimisel tuleb piirkonda
kasitleda tervikuna. Terviklikult tuleks lahendada paastevee, joogi- ja reoveekisimused.
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‘ Suvilapiirkond 8 Vehendi kiilas Paluotsa SU |
Vehendi kiilas Paluotsa SU 90-ndate alguse stiilsed A-kujulised suvilad (11 hoonet). Stiilsed
kolmnurksed vormid, eesrdodudega. Materjalikasutus ja hoonete vorm tuleb hoonetel kindlasti
sdilitada. Oluline on ka paiknemine kinnistul, hoonetel on (ihtne ehitusjoon. Kruntide struktuur on
selge ja Ghtlane. Kinnistud kiilgnevad munitsipaalomandisse kuuluva teega, mahasait kinnistute juurde
labib kdiki eraomandis olevaid kinnistuid ja on Ghine.

Sisend Uldplaneeringusse: Kinnistute jagamist pole voimalik teha. Séilitada tuleb hoonestuse htne
ehitusjoon, hoonete arhitektuurne ilme ja detailid ning materjalikasutuses hoida Uhtset stiili.
Elamuteks Umberehitamise voimalus selgub paastevee, joogi- ja reovee kisimuste lahendamise jarel.
Piirete ja hekkide rajamise soovi korral teha terviklahendus kogu alale tagades hoonete vaadeldavuse.
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‘ Suvilapiirkond 9 Vehendi kilas end. AU Pilliroog |
Vehendi kilas paiknev aiandusihistu Pilliroog. Piirkond on aiaga piiratud territooriumil, kus asub {isna
suur grupp hooneid. Hoonestusel puudub htne arhitektuurne stiil. Krundid on vaikesed ja osad
kinnistutel paiknevad hooned on varemetes, paljud hooned on iimber ehitatud elamuteks. Juurdepaas
endisele aiandustihistule on munitsipaalomandisse kuuluvalt teelt, kvartalisiseselt on juurdepdasuteed
eraomandisse kuuluval maal v6i on omandiseis selgitamisel.

Sisend lldplaneeringusse: Kuna Ghtne stiil puudub, siis eritingimusi piirkonnas ei seata. Krunte jagada
ei ole vbimalik. Elamuteks Gmberehitamise vdimalus selgub paastevee, joogi- ja reovee kisimuste
lahendamise jarel. Piirkonda tuleb selles osas kasitleda tervikuna, kuna tegu on vidga tihedalt
paiknevate kruntidega.
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’ Suvilapiirkond 10 Rannakiilas |
Rannakiilas suvilapiirkond (17 hoonet). Hooned on erineva arhitektuurse lahendusega, valdavalt
Umber ehitatud elamuteks. Piirkonnas on osaliselt kehtiv detailplaneering. Ehitatud on uusehitisi.
Kruntide struktuur on selge ja loogiline. Juurdepdis piirkonnale pdhja ilmakaarest on
munitsipaalomandisse kuuluvalt teelt. Kinnistuid Ghendav tee ldbib mitmeid eraomandeid.

Sisend Uldplaneeringusse: Piirkonnale arhitektuurseid tingimusi ei seata. Krunte jagada voimalik ei ole.
Kitsendavaks asjaoluks on Vortsjarve ehituskeeluvédnd. Elamuteks imberehitamise véimalus selgub
paastevee, joogi- ja reovee kiisimuste lahendamise jdrel. Juurdepadsuteede omandikiisimus vajab
lahendamist.

Piirkonnast pdhjas paikneb erarand, mida soovitakse avalikku kasutusse (saabunud ettepanek UP’sse).
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‘ Suvilapiirkond 11 Rannakiilas |
Rannakiilas paiknev Siku sadam ja sellest kahele poole jaav elamupiirkond. Kuna tegu ei ole klassikalise
suvilapiirkonnaga, siis on ettepanek jatta piirkond kdesolevas analliisis kadsitlemata. Kehtiva DP jargi
on lubatud piirkonda elamuid ehitada.

Sisend _iildplaneeringusse: tegemist ei ole klassikalise suvilapiirkonnaga. Uldplaneeringus
suvilapiirkonnana ei kasitleta.
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| Suvilapiirkond 12 Purtsi kiilas |
Purtsi kilas asuv Porijarve suvilate kompleks. Piirkond koosneb kuuest A-kujulisest vaiksem&dtmelist
suvemajakest, mis on vaga autentselt sailinud. Piirkond vaarib sailitamist. Kruntide struktuur on Ghtne,
ulatub osaliselt ka jarve. Oluline on ehitusjoon, millel suvilad paiknevad. Hoonestust tuleb sailitada
samas proportsioonis, oluline on suvilate autentsus. Juurdepaas avalikult teelt puudub.

Sisend Uldplaneeringusse: Krunte jagada vdimalik ei ole. Ehitusjoonest ette poole ehitisi ja rajatisi
ehitada ei tohiks. Siilitada tuleks arhitektuurne vorm ja autentne materjalikasutus. Umberehitamine
elamuteks pole véimalik. Lahendamist vajab juurdepaasu kiisimus.
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